Lyhytvuokrauksen
kehityspalvelu

Tarkempi kartoitus - esimerkki

Lyhytvuokraus.fi



LYHYTVUOKRAUSKOHTEEN TARKEMPI
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KARTOITUS

Tarkempi kartoitus pyrkii antamaan vastaukset seuraaviin keskeisiin
Kysymyksiin

Miten alueen matkailu ja lyhytvuokraus suoriutuu yleisesti?
Miten vastaavat kohteet suoriutuvat alueella?

Mika on tarkasteltavan lyhytvuokrauskohteen potentiaali?
Milla keinoilla saa kohteen suoriutumaan erinomaisesti?

Taman kartoituksen perusteella kohteen omistaja voi rakentaa oman
vuokrausstrategiansa perustuen olemassa olevaan dataan.

Kartoitus tehdaan yhdessa ajan hetkessa ja se perustuu viimeisen 12
kuukauden dataan. Markkinat voivat muuttua hyvinkin nopeasti joten on
tarkea seurata oman kohteen suoriutumista ja paivittaa tarpeen vaatiessa
strategiaa.
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VERTAILUTASOT

Tarkempi kartoitus lyhytvuokrauskohteelle tehdaan neljalla eri tasolla:

Alue yleisesti (kalvo 5)

Alle kilometrin sisalla olevat vastaavat kohteet (AirBnB ja VRBO kohteet) (kalvot 6)
Mikrosijainnin sisalta valittu relevantti kilpailiakohde (kalvot 7 ja 8)

Kohteen myyntipotentiaali ja suositukset (kalvot 9)

PWN =

2. Vastaavat kohteet (noin 10 kpl)

3. Yksi valittu vastaava kohde

4. Kohteen myyntipotentiaali




ALUE YLEISESTI

Tarkastelujakso xxx 2024 - yyy 2025

Rekisterbidyt majoitustilastot siséltavét rekisterdityjen majoitusliikkeiden, eli hotellien, motellien, matkustajakotien, retkeilymajojen, lomakylien ja
leirintdalueiden tilastot. Rekisteréiméttémaét yopymiset siséltdvét yopymiset AirBnb ja Virbo palveluista. Téssé datassa ei ole dataa Bookingista jolla on
jonkilainen markkinaosuus rekisteréiméattémista majoituksista.

Yopymisten maara alueella on laskenut hieman viimeisen 12 kuukauden aikana (-6%) verrattuna
edelliseen vastaavaan jaksoon

Yleisesti kotimaisten vieraiden lukumaara on laskenut enemman kuin ulkomaisten vieraiden
TOP 3 ulkomaat: Englanti, Sveitsi ja Ranska.
Rekisteréimattomien (Airbnb ja VRBO) yopymisten maara pysynyt jokseenkin samana mutta
myynti on kasvanut huikeasti 42% ja syyna on etta ADR 195€ -> 259€ (ADR = Average Daily
Rate)

e Rekisterdimattdmien majoitusten lukumaara on kasvanut noin 5%. Kayttdaste naissa on
keskimaarin 52%.

Suosittelemme valitsemaan myyntistrategian niin etta myyntikanavat tavoittavat myés ulkomaalaiset
asiakkaat. Hinnoittelustrategialla on iso rooli etta saa maksimaalisen tuoton sesongeista.



VASTAAVAT KOHTEET ALUEELLA (9 kpl)

2MH, 1 pesuhuone, kayttoaste >25%, vuokrauksessa >271 yota, <1lkm kohteesta

Myynti / huippukohteet (75%) Keskimaarainen kayttéaste
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Huippukohteiden bruttomyynti vahintaan 21975€ (kohteet parempia kuin 75% tasta vertailuryhmasta)

Huippukohteiden ADR 108€
Vertailuryhman kayttdaste keskimaarainen 48.5%



VASTAAVAN KOHTEEN SUORITUSKYKY 1/2
(xyz)

https://www.airbnb.com/rooms/0123456789

Myyntikanavat AirBnB (supermaijoittaja) ja Booking

Myynti (viim. 12 kk) 27450€

Aktiiviset paivat (viim. 12 kk) 221

Kayttoaste (viim. 12 kk) 68.8%

ADR * 181 €

RevPar ** 75 €

Havainnot: *) ADR=Average Daily Rate, keskimaarainen vuorokausihinta

**) RevPAR= Revenue Per Available Room (liikevaihto/vuoden péivat)

e AirBnB arvostelut todella hyvat 5.00 (12 arvostelua)
e Myds Booking ihan huippu: 9.4/10


https://www.airbnb.com/rooms/1181158468305789069

VASTAAVAN KOHTEEN SUORITUSKYKY 2/2
(xyz)

Myynti Kayttoaste
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Havainnot:

e Maaliskuun myynti todella hyva: kayttéaste 100% ja ADR >250€
e Sesonkipainotteisuus: 80% myynnista tehdaan joulukuu-huhtikuu aikana
e Kesan myynnissa selkeasti viela potentiaalia



POTENTIAALI JA SUOSITUKSET

Kohteen 12 kuukauden jakson bruttomyynnin maksimipotentiaali on 22 - 28 000€ (mita asiakkaat maksavat
kokonaisuudessaan). Ensimmaisen 12 kuukauden myynnin voi odottaa olevan jossain 20 000€ tasolla. Iso
haaste on saada sesongin ulkopuolinen aika toimimaan.

Huomioitavaa on etta alueella on paljon kilpailua ja vastaavat kohteet ovat todella samanlaisia joten tulee miettia
erottautumista. Lemmikkien salliminen on yksi vaihtoehto koska muissa ei nayta olevan tata vaihtoehtoa.
Kohteen valokuvaus ja esittely tulee hoitaa erinomaisen laadukkaasti. Drone-kuvaus on valttamatoén ja
pohjakuvan lisaaminen myos. Muita tarkeita mietittavia asioita: Wifi, lapsivarustus, hinnoittelu ja varauksen
ehdot.

Huippukohteeksi (parhaimman 25% joukkoon) paatyminen kuitenkin edellyttaa etta kohteen omistajan omia
varauksia ei olla saa ollenkaan sesonkina tai suosittuina viikonloppuina / tapahtumina. Arvosteluiden tulee olla
aivan huippuluokkaa eli asiakaskokemukseen tulee panostaa monilla eri tavoin ja huolehtia erityisesti
siisteydesta. Suosittelemme siivouksen sisallyttamista hintaan. Hyva siivous/huoltokumppanin [6ytaminen on
ihan avainasia - meilla on tahan suosituksia muilta asiakkailtamme.

Suosittelemme monikanavamyyntia (AirBnB, Booking) ja dynaamisen hinnoittelun kayttédnottoa. Talla tavalla
tehokkuus maksimoituu, hallinta helpompaa ja omistajan tydomaara pysyy jarkevana.



Kiitos!

Kysymyksia?
toimisto@tuparent.fi

https://www.lyhytvuokraus.fi/
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